APELAGAO CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO
ESPECIFICADO. CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS AUXILIARES DE ADMINISTRACAO.

JUROS REMUNERATORIOS.

Tratando-se mutuo com destinacao economica, presume-se a
onerosidade (art. 591 do CCB). Juros remuneratorios de 1% ao
meés a contar do empréstimo. Apenas as instituicoes financeiras
estdo autorizadas a cobrar juros superiores a 12% ao ano em
contratos de mutuo.

RESTITUICAO DE VALORES. MULTA CONTRATUAL E
TRIBUTOS. A repeticao do indébito deve ser admitida quando
houver a cobranca indevida de valores. Possivel,
independentemente da incidéncia da multa, mediante notificacao,
a resilicao contratual quando se tratar de contrato prorrogado por
prazo indeterminado, como na hipotese. No caso concreto, quanto
aos valores exigidos a titulo de COFINS/CSLL/PIS/IR/ISS, nao
bastasse a auséncia de previsao contratual expressa e pontual
acerca dos tributos alegados, deixou a Administradora demandada
de demonstrar, a teor do que estabelece o art. 373, II, CPC, a
correcao da cobranca impugnada.

ONUS DA SUCUMBENCIA. O provimento da apelacio implica
redimensionamento dos 6nus da sucumbéncia. A fixacdo dos
honorarios advocaticios deve observar o grau de zelo do
profissional, o lugar da prestacao do servico, além da natureza e
importancia da causa, o trabalho realizado pelo advogado e o
tempo exigido para o seu servico.

APELACAO PROVIDA.



APELACAO CIVEL
DECIMA NONA CAMARA CIVEL

N° 70075230631 (N° CNJ: 0287178-03.2017.8.21.7000)
COMARCA DE PORTO ALEGRE

CONDOMINIO EDIFICIO ERICO VERISSIMO
APELANTE

GUARIDA SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA
APELADO

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Desembargadores integrantes da Décima Nona
Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado, a unanimidade,
em dar provimento a apelacao.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, além do signatario, os eminentes
Senhores DES. VOLTAIRE DE LIMA MORAES
(PRESIDENTE) E DES.* MYLENE MARIA MICHEL.

Porto Alegre, 29 de marco de 2018.

DES. MARCO ANTONIO ANGELO,

Relator.

RELATORIO

DES. MARCO ANTONIO ANGELO (RELATOR)

Trata-se de recurso de apelacio interposto por CONDOMINIO
DO EDIFICIO ERICO VERISSIMO em face da sentenca que, nos



autos da acdo ordinaria movida contra GUARIDA IMOVEIS,
decidiu:

DIANTE DO EXPOSTO, julgo IMPROCEDENTE a presente
demanda, apreciando o mérito da lide, forte no art. 487, I, do
Novo Codigo de Processo Civil.

Condeno o autor a arcar com as custas processuais e com
honorarios ao patrono da ré, que arbitro em 15% sobre o valor
atualizado da causa, forte no art. 85, § 2°, do NCPC, considerando
o trabalho desenvolvido na demanda.

Opostos embargos de declaracao, decidiu o juizo a quo:

Vistos. Recebo os embargos de declaracao opostos pela parte
autora, visto que tempestivos. Todavia, ndo os conheco, uma vez
que ausentes quaisquer das hipoteses previstas no artigo 1.022, do
NCPC, quais sejam, omissao, contradicao, obscuridade ou erro
material. A sentenca foi muito clara e abordou ambos os pontos
questionados pela parte autora nos embargos, quais sejam,
possibilidade de que incidissem juros no patamar de 8% ao meés e
de que fossem cobrados valores a titulo de
COFINS/CSLL/PIS/ISS. Intimem-se.

Em suas razoes, defende a reforma da sentenca para julgar
procedente a pretensao inicial, com redimensionamento dos onus
de sucumbeéncia, considerando o reconhecimento parcial do pleito
autoral com proposta de ressarcimento e da impossibilidade de
cobranca de juros.

Apresentadas contrarrazdes (fls. 132-135), vieram os autos.
Foram cumpridos os artigos 931, 934 e 935 do CPC/2015.

E o relatério.



VOTOS
DES. MARCO ANTONIO ANGELO (RELATOR)
DA RELACAO LITIGIOSA.

Afirma a parte-autora que, em razao da troca da administradora do
condominio, a ré lhe cobrou indevidamente os seguintes valores:
R$ 4.179,15, decorrente de COFINS/CSLL/PIS/ISS, e R$
1.276,64, atinente a rescisao contratual. Pede a declaracao de
nulidade da cobranca de juros incidentes sobre os valores
negativos das contas do condominio, qual seja, 8% ao meés.
Suscita a revisao do contrato celebrado pelas partes. Pede a
condenacao da requerida a devolucdo do valor de R$ 4.179,15,
assim como a revisao do contrato com limitacdo da taxa de juros
ao percentual de 12% ao ano.

Em contestacdo, afirma a demandada, preliminarmente, a inépcia
da peticao inicial. No mérito, afirma previsao contratual expressa
de reembolso dos tributos incidentes sobre a taxa de
administracao, bem como a incidéncia de multa pela quebra
contratual. Alega legalidade da taxa de juros prevista no contrato.

A sentenca foi de improcedéncia da pretensao inicial.

Apela a parte-autora pretendendo a procedéncia dos pedidos
iniciais, com a limitacdo do juros e devolucao dos valores
cobrados, referentes aos tributos e multa por resilicdo contratual.

Nessas circunstancias, ao presente julgamento incumbe o exame
das matérias suscitadas na apelacao interposta.

JUROS REMUNERATORIOS.



Nos termos do art. 591 do CC, tratando-se de mutuo, ha presuncao
da incidéncia de juros, limitando-se ao percentual de 1% ao més,
conforme remissao ao art. 406 do mesmo diploma legal:

Art. 591. Destinando-se o mutuo a fins econdmicos, presumem-se
devidos juros, os quais, sob pena de reducao, nao poderao exceder
a taxa a que se refere o art. 406, permitida a capitalizacdo anual.

Art. 406. Quando os juros moratérios nao forem convencionados,
ou o forem sem taxa estipulada, ou quando provierem de
determinacao da lei, serdo fixados segundo a taxa que estiver em
vigor para a mora do pagamento de impostos devidos a Fazenda
Nacional.

Segundo a licao de Carlos Roberto Goncalves:

«O mutuo é considerado, tradicionalmente, contrato gratuito,
embora o empréstimo de dinheiro seja, em regra, oneroso, com
estiupacao de juros, sendo por isso denominado mutuo feneraticio.
ORLANDO GOMES afirma que a gratuidade nao é da esséncia do
mutuo, mas sim, de sua natureza. No sistema do Codigo de 1916,
a onerosidade devia ser expressa, ainda que se tratasse de
empréstimo de dinheiro. Como, no entanto, o aludido contrato tem
por objeto, comumente, dinheiro, que hoje nao se costuma
emprestar gratuitamente, mas sim mediante a cobranca de juros, o
Caodigo de 2002, atento a essa evolucdo, proclama no art. 591 que,
“destinando-se o mutuo a fins econdomicos, presumem-se devidos
juros, os quais, sob pena de reducdo, nao poderao exceder a taxa a
que se refere o art. 406, permitida a capitalizacdao anual.

A presuncao, portanto, nesse caso, é da onerosidade do
empréstimo. A finalidade economica define, portanto, a
onerosidade do mutuo”[1].



Na hipotese dos autos, pelo que se depreende da relacdo contratual
estabelecida, a Administradora demandada, ao verificar a
insuficiéncia de valores na conta do Condominio demandante,
disponibilizava valores para o fim de cobrir eventual saldo
negativo. Para tanto, cobrava taxa mensal a titulo de juros
remuneratorios no percentual de 8% (oito por cento).

Trata-se, portanto, de verdadeiro contrato de mutuo entre
particulares, considerando ndo se tratar a Administradora
demandada de instituicdo financeira. Nesse contexto, deve
atender o contrato a taxa de juros de 1% ao meés, pois apenas as
instituicOes financeiras estdo autorizadas a cobrar juros superiores
da 12% ao ano.

Nesse sentido, jurisprudéncia deste Tribunal:

APELACAO CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO
ESPECIFICADO. ACAO MONITORIA. CHEQUE.
ALEGACAO DE PRATICA DE AGIOTAGEM. AUSENCIA DO
CORRESPONDENTE SUBSTRATO PROBATORIO. Alegando a
pratica de agiotagem, cumpre ao devedor fazer prova escorreita de
que o credor exigiu juros extorsivos, ao fim de impor Obice a
cobranca, na forma do inciso II do art. 333 do Codigo de Processo
Civil. Onus do qual ndo se desincumbiu. O mutuo de dinheiro
entre particulares nao encontra vedacao na legislacao patria. Veda
a lei, sim, a cobranca de juros acima dos patamares legais.
Hipotese ndo verificada no caso. RECURSO DE APELACAO AO
QUAL SE NEGA PROVIMENTO. (Apelagao Civel N°
70061731568, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica
do RS, Relator: Pedro Celso Dal Pra, Julgado em 11/12/2014)



EMBARGOS A EXECUCAO. APELACAO CIVEL. ACAO DE
EXECUCAO DE CONTRATO DE MUTUO. EMPRESTIMO
ENTRE PARTICULARES. AGIOTAGEM. PROVA. O mutuo de
dinheiro entre particulares nao encontra qualquer vedacao na
legislacao patria. O que ndo é admitido é a cobranca de juros
acima do permissivo legal. A prova constante dos autos €
insuficiente para demonstrar a alegacao de agiotagem, inexistindo
qualquer elemento a macular o titulo de crédito questionados. O
embargante nao se desincumbiu do onus que lhe cabia (art. 333, I
do CPC). APELO DESPROVIDO. UNANIME. (Apelacio Civel
N° 70061631784, Décima Sétima Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Giovanni Conti, Julgado em 16/10/2014)

APELACOES CIVEIS. DIREITO PRIVADO NAO
ESPECIFICADO. EMBARGOS A EXECUCAO.
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONFISSAO DE DIVIDA.
JUROS REMUNERATORIOS. LEI DA USURA. LIMITACAO.
CORRECAO MONETARIA. HONORARIOS ADVOCATICIOS.
JUROS REMUNERATORIOS. Tratando-se de negécio juridico
celebrado entre particulares, sem a participacao de instituicdao
financeira, incide a Lei de Usura, limitados os juros
remuneratérios em 1% ao més. CORRECAO MONETARIA.
Devida a atualizacdo dos valores, pelo indice IGP-M, que melhor
reflete a inflacdo e a variacao do poder de compra.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. Tangente aos honorarios
advocaticios arbitrados a demandada, ndao havendo condenacao
liquida em pecunia, impde-se o arbitramento da verba
sucumbencial com base no §4° do art. 20 do CPC, observados os
vetores do §3° do referido artigo, como devidamente fixado pelo
juizo a quo. Apelo do embargado parcialmente provido e



desprovido o recurso de apelacao dos embargantes. Unanime.
(Apelacao Civel N° 70061774519, Vigésima Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Dilso Domingos Pereira,
Julgado em 08/10/2014)

APELACAO CIVEL. RECURSO ADESIVO. DIREITO
PRIVADO NAO ESPECIFICADO. PROCESSO DE
EXECUCAO. INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONFISSAO DE DIVIDA. ALEGACAO DE JULGAMENTO
ULTRA E EXTRA PETITA. INOCORRENCIA. Conforme artigos
128 e 460 do CPC, o Juiz esta adstrito ao pedido da parte,
devendo, por isso, a sentenca se ater as balizas tracadas na peca
inaugural, sob pena do julgamento ser ultra ou extra petita.
Inocorréncia, no caso dos autos. AUSENCIA DE TITULO
EXECUTIVO. Matéria ja apreciada em despacho saneador, sem
que houvesse a apelante interposto o recurso competente.
Configurada a preclusao da matéria, mesmo tratando-se de
questdo de ordem publica. JUROS REMUNERATORIOS.
Tratando-se de negocio juridico celebrado entre particulares, sem
a participacao de instituicao financeira, incide a Lei de Usura,
limitados os juros remuneratorios em 1% ao mes.
CAPITALIZACAO DOS JUROS. Admitida apenas a
capitalizacdo de juros na periodicidade anual, conforme do artigo
591 do Caodigo Civil. PRELIMINAR REJEITADA. RECURSOS
NAO PROVIDOS.. (Apelacdo Civel N° 70059456590, Décima
Segunda Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Guinther Spode, Julgado em 28/08/2014)

Impoe-se, pois, a procedéncia da pretensao para limitar os juros
remuneratorios em 12% ao ano.



RESTITUICAO DE VALORES. MULTA E TRIBUTOS.

Consoante dispoe o caput do artigo 876 do Cadigo Civil -
CC/2002, “todo aquele que recebeu o que lhe ndo era devido fica
obrigado a restituir [...]”.

A repeticdo do indébito deve ser admitida independentemente da
comprovacao de erro no pagamento, porquanto objetiva vedar o
enriquecimento ilicito da ré.

Na hipotese dos autos, trata-se de restituicao de valores cobrados
pela Administradora demandada relativos a multa contratual pela
resilicao e tributos (COFINS/CSLL/PIS/IR/ISS).

Procede a pretensao.
Quanto a multa, prevé o contrato firmado em 30.03.2007 (fl. 14):

F — A vigencia do presente contrato sera de 12 (doze) meses,
sendo que a parte que desejar rescindi-lo devera comunicar a outra
por escrito, com 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento,
devendo haver sempre imediata aprovacdo da assembleia geral do
condominio com pauta especifica, conforme previsto no Art. 1.348
Par. 2° do CCB, com prévia e mutua quitacao de saldo devedor
porventura existente, bem como, devera pagar os honorarios das
acoes em tramitacdo, conforme clausula H (deste contrato), Par.
3°. Em caso de rescisao motivada pelo condominio, este devera
ressarcir a Guarida Iméveis, a titulo de multa contratual, o valor
correspondente a 50% (cinquenta por cento) do saldo restante do
contrato.

Do que se verifica, o contrato em questdo, inicialmente
formalizado pelo prazo determinado de 12 meses, acabou sendo



automaticamente renovado pela decurso do prazo inicialmente
contratado. A clausula ‘G’ do instrumento dispde expressamente:

G — Enquanto ndao houver manifestacoes em contrario de qualquer
das partes, mesmo em caso de substituicao ou alteracdo na
administracdo do condominio, o presente contrato continuara em
vigor sendo considerado tacitamente prorrogado em todas as suas
clausulas e condicoes.

Assim, o contrato prorrogou-se por prazo indeterminado, motivo
pelo qual possivel — e independentemente da incidéncia da multa
estabelecida — a resili¢cao contratual.

Sobre o tema, alias, o art. 473, Codigo Civil, determina:

Art. 473. A resilicao unilateral, nos casos em que a lei expressa ou
implicitamente o permita, opera mediante dentincia notificada a
outra parte.

No que concerne aos valores exigidos a titulo de
COFINS/CSLL/PIS/IR/ISS, nao bastasse a auséncia de previsao
contratual expressa e pontual acerca dos tributos exigidos, deixou
a Administradora demandada de demonstrar, a teor do que
estabelece o art. 373, II, CPC, acerca do onus da prova e sua
distribuicao, a correcao da cobranca impugnada.

Reza o art. 373, inciso II, do CPC/2015:
Art. 373. O onus da prova incumbe:

IT - ao réu, quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou
extintivo do direito do autor.

Todavia, incumbindo-lhe essa demonstracao, tal onus nao atendeu
a contento. Afinal, ndo vieram aos autos elementos que indiquem
de forma efetiva e segura a legalidade da cobranca realizada.



No caso, a parte-ré, ora apelada, apresentou contestacao tecendo
consideracOes genéricas, referindo apenas inexistir ilicitude da
cobranca dos impostos/tributos incidentes na taxa de
administracao “(fl. 77).

Nessas circunstancias, deve ser restituido também os valores
cobrados a titulo de COFINS/CSLL/PIS/IR/ISS.

EM FACE DO EXPOSTO, voto em dar provimento a apelacao
para:

- limitar os juros cobrados pela ré em 12% ao ano;

- determinar a restituicao dos valores cobrados, referentes a multa
contratual e COFINS/CSLL/PIS/IR/ISS.

A alteracao da sentenca prolatada pelo juizo a quo implica a
inversao da sucumbeéncia.

Na hipotese dos autos, sucumbente, a parte-ré suportara
integralmente o pagamento das despesas processuais e dos
honorarios advocaticios.

A fixacdo dos honorarios, por sua vez, deve observar o grau de
zelo do profissional, o lugar da prestacdao do servico, a natureza e
importancia da causa e o trabalho realizado pelo advogado e o
tempo exigido para o seu servico (art. 85, §2°, incisos I, II, III e
IV, do CPC/2015).

Fixo, pois, os honorarios advocaticios, observados os critérios
supramencionados, em 10% sobre o valor da condenacao.

DES. VOLTAIRE DE LIMA MORAES (PRESIDENTE) - De
acordo com o(a) Relator(a).



DES.* MYLENE MARIA MICHEL - De acordo com o(a)
Relator(a).



