REVISIONAL DE ALUGUEL N° 5000576-22.2020.8.21.0041/RS

AUTORES: OSCAR JOSE FERNANDES JUNIOR e LISIANE TROLLE VIEIRA
RE: SONIA DANTAS PINTO GUIMARAES

DECISAO

Vistos.

Trata-se de Acdao Revisional de Aluguel movida por OSCAR JOSE FERNANDES JUNIOR e
LISTANE TROLLE VIEIRA em face de SONIA DANTAS PINTO GUIMARAES. Aduzem que,
em razao da edicdo da lei federal n° 13.979/20 e dos decretos estaduais que a sucederam os autores
encontram dificuldades para honrar o compromisso assumido.

O contrato de locagdo comercial tem por objeto espago destinado a restaurante, no qual, segundo os
autores, foram realizados grandes investimentos (juntaram fotografias do imével em todas as etapas
de implantacdo).

Afirmaram que, tdo logo inaugurado, sobrevieram ditas regras legais que acabaram abalando
financeiramente o empreendimento.

Postularam, liminarmente, fixacdo de aluguel provisério. Pediram AJG. Juntaram documentos.
E o relatério. Decido. Defiro a AJG.

Entendo que o enfrentamento da matéria passa, necessariamente, pela aplicabilidade ou ndo da
clausula rebus sic stantibus.

Na verdade, em que pese o conjunto probatorio trazido aos autos, de forma pormenorizada, tal se
mostra despiciendo, pois estamos diante de um fato notério, o qual, nos termos do artigo 374, I do
CPC, sdo dispensados do 6nus probatorio.

Entdo, o que resta, ja que se esta diante de fato publico e notério é, efetivamente, a relativizacao da
clausula do pacta sun servanda. O contrato de locacdo somente foi firmado em razdo da livre
iniciativa dos autores em empreenderem negocio de alimentacdo, com atendimento ao ptblico de
forma local, nas dependéncias do estabelecimento.

Por evidente que a pandemia instalada no pais, com curva acentuada de contaminacao em razao da
COVID-19 desequilibrou o contrato. De se observar que ndo se trata, e os autores também nao
buscam, a declaragdo de nulidade do contrato, mas sim a garantia da execucdo equitativa do acordo
firmado.

Evidente que a regra é que assumido um compromisso seja ele adimplido; ndo é aceitavel que
celebrado um contrato tenha-se em mente o seu ndo cumprimento, pois subentende-se que ha boa-fé
por parte dos contratantes.

Nos termos do artigo 317 do Coédigo Civil, quando, por motivos imprevisiveis, sobrevier
desproporcdo manifesta entre o valor da prestacao devida e o do momento de sua execugdo, podera
0 juiz corrigi-lo, a pedido da parte, de modo que assegure, quanto possivel, o valor real da
prestacao.



Ainda, e ndo menos importantes, pois incidem no caso em concreto, a sequéncia dos artigos 479 a
481 do Cdédigo Civil esclarecem a relativizacdo do contrato: “art. 478. Nos contratos de execucao
continuada ou diferida, se a prestacdo de uma das partes se tornar excessivamente onerosa, com
extrema vantagem para a outra, em virtude de acontecimentos extraordindrios e imprevisiveis,
podera o devedor pedir a resolucdo do contrato. Os efeitos da sentenca que a decretar retroagirao a
data da citacdo. art. 479. A resolucdo podera ser evitada, oferecendo-se o réu a modificar
equitativamente as condi¢Ges do contrato. art. 480. Se no contrato as obrigacdes couberem a apenas
uma das partes, podera ela pleitear que a sua prestacao seja reduzida, ou alterado o modo de
executa-la, a fim de evitar a onerosidade excessiva” .

Desta forma, clara esta a necessidade de concessdo da liminar para o fim de reajustar, ao menos até
o més de julho do corrente ano, pois evidente que ndo analisarei, neste momento, a questao de
fundo quanto a progressao do aluguel pleiteada em pedido final na inicial, para o fim de manter a
execucao do contrato.

Dito isso, DEFIRO PARCIALMENTE O PEDIDO LIMINAR para fixacdo do aluguel provisorio,
desde o més de marco/2020, no valor de R$ 1.050,00 até julho de 2020.

Intimem-se. Citem-se.

Documento assinado eletronicamente por SIMONE RIBEIRO CHALELA, Juiza de Direito, em
5/5/2020, as 11:17:19, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.



